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Contributo da Certificacao Energética —
Areas com contributo do certificado energético adene
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Certificacao energética no setor imobiliario B
Data de entrada em vigor da publicitacdo de classes energéticas 2=
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A implementagao de classes
energéticas nos anuncios

demorou cerca de 3 anos
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Certificacao energética no setor imobiliario e
Quais os elementos mais valorizados na aquisicdo de um imoével? ::e"epEg
Localizagdo [T
Preco
Dimenséoftipologia L 4
Envolvente (ruido, aeroportos, aterros, etc...) L N 8 2
[ Custos de exploracido EX I 19 4i|
Qualidade visual da area envolvente [NEE N 12 4
Vizinhanga/Aspeto social 23 5
Qualidade visual do edificio  [IETI 16 4
[ Condicdes técnicas do edificio  IEEIN 23 6
| Custos de eletricidade, aquecimento, etc.. EERE 30 10
Ano de construcdo BN 38 11
Aparéncia fisica (modernidade) [EM 33 12
Métodos de construcdo do edificio [EH 38 10
Tempo de imovel em antincio  [E 48 11 [N
B Muito importante Importante Neutro Pouco importante M sem importancia

Fonte: ZEBRA 2020 EU project



Certificacao energética .
A generalidade dos edificios na Europa tem baixo desempenho energético 2=
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_ e = Wales (UK) (UK) (BE) (BE)

M Share of dwellings with label A Share of dwellings with label B Share of dwellings with label C B Share of dwellings with label D ™ Share of dwellings with label >D

O numero de edificios de elevado desempenho energético é baixo, o que pode potenciar uma maior valorizagdao no

contexto de venda ou arrendamento.
Fonte: Buildings Performance Institute Europe



Certificacao energética e a valorizacao dos imoveis o
Aumento no preco de transacdo em relacdo a classe D :ge"e I
Estudo (data) Pais Principais evidéncias
Brounen and Kok 10,0%
(2011) 0 55% 5 0o
Holanda -
A B C D 05% 250 -50%
Hyland et al.
(2013) 9,3% 5,5% 179 (venda) 1,8% 3’9% (arrendamento)
Irlanda B iy -
A B C D '0,4% . A B '0,6% D 1.9%
-10,6% -10,6% "HY10.3.2%-3,2%
Fuerst et al. 50% 5,0%
(2015) Inglaterra ] 1,8%
A B ¢ D -0,7%  -0,9% ) e




Certificacao energética e a valorizacao dos imoveis =
Caso particular 1 - Franga (moradias) adene
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‘ > ‘._ LA VALEUR VERTE
‘\ 2 DES LOGEMENTS EN 2016
V) Estudo realizado pela associagéo

NO ta f[‘e_S DINAMIC em dados bases imobiliarias
de France notariais de 2014 BIEN e PERVAL)

—

9%
Hauts-de-France

Grand Est

Distribuicao de classes energéticas

fle-de-France [INI2%00 38% 17%
37%

Bourgogne
Franche-Comté
Provence-Alpes-Cote d'Azur 4%

s 3%
Pays de la Loire  [IENIN2156000
[ Y i

Occitanie

Nouvelle Aquitaine

Normandie [IRNI3% 0 36%
Hauts-de-France [IRINA5% 0 37% Auvergne
Rhone-Alpes
Grand Est [INN12%00 34% Provence - Alpes - Coted'Azur
Centre-Val de Loire [IINI2%M 33% —
Occitanie

Bretagne [INNA7%IN 36%
Bourgogne-Franche-Comté  [INNI2% 32% '
Auvergne-Rhéne-Alpes [N 35% -10%

m AB nc D mE mFG @e Portugal’
Energia
Fonte: https://www.notaires.fr/sites/default/files/CP_Valeur%20Verte%20Logement%202016%20-%200ctobre%202017_0.pdf



https://www.notaires.fr/sites/default/files/CP_Valeur Verte Logement 2016 - Octobre 2017_0.pdf

Certificacao energética e a valorizacao dos imoveis -
Caso particular 2 - Holanda adene
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I T |AS ESTUDO REALIZADO POR @ 62,000 casas

____________________

INVESTIGADORES vendidas no 1S 2017
——— DO TIAS VastgoedLAB '
Impacto no preco de transacgao Tempo de venda
em relacao a classe D em relacao a classe D
-20000 -15000 -10000 -5000 o 5000 10000 40 20 0 20 40 60
- ‘: 4 1
8 - 52 dias 0




Certificacao energética e a valorizacao dos imoveis
Caso particular 3 - Espanha

bc3

BASQUE CENTRE

FOR CLIMATE CHANGE
Klima Aldaketa lkergai

1507 inquéritos

Relacao do inquirido c/ o imovel

O
ain 82% ‘jlf 18%

——

adene
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Tipo de edificio

- 1ﬁ‘_—’ -‘-.:1_;.
g mlnl =i,
Werrz- " %_ - O

“-MORADIA REDIO

86% 149,

Distribuicao de classes energéticos

Frequency

800 +

700

600

500

400 4

300

200 -+

100

0 4

Cumulative

F 100%
No. of dwellings = 1,489

- 80%
I South
- 60%

Center

w— North
- 40%

k0%

20%

“The price of energy efficiency in the Spanish housing market, Maio 2015"”
Amaia de Ayala, Ibon Galarraga and Joseph V. Spadaro

Valor do imével
percecionado pelo utilizador

De 25.000€ <......... > a 1.025.000€

~212.000€

Aumento no preco do
imoveis com classes
ABC

+9,8% (20.800€)

A B C D E F G

Ja Portugal’
Energia



Certificacao energética e a valorizacao dos imoveis P
Caso particular 4 - Portugal adene
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eCoONOMICSfor vy o
energy Valuing Energy Performance Certificates in the Portuguese

Residential Sector, 2015"” Ana Ramos; Alicia Pérez-Alonso; Susana Silva
21.230 iméveis

Impacto no preco de transacao

Tipo de edificio em relacgdo a classe D

" m& lg;' 4

-MORABIA PREDIO

70%0 30% +5,9%

Area
médiaEI..._..I 145 m2 A+ A B B- C D I I

-4,0%
1.455 €/m? @
(~210.000€) egggggal




Certificacao energética e a valorizacao dos imoveis =
Caso particular 5 - Portugal adene

—
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Conﬁdencml Entidade especializada na concecgao e difusao de estatisticas
sobre imobiliario
Imobilidrio

7.500 €

e 2 6.500 €

@ SIR -Reabilitacao Urbana c o0 €
4.500 €

3500 €

2.500 €

1.500 €

500 € | | . | |
Classe Ea G Classe D Classe C Classe A+ a B-

?:"..‘- L :4;;:;1' 4 ¥
i) .*'L"H" .-\.- @7

Precos de transacaono Centro HistoricodeLisboa,
segundo as classes de eficiéncia energética (2015)
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Certificacao energética e beneficios fiscais ——]
Redugobes/isengoes em sede de IMI e IMT adene
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Lei 82D/2014 de 31 de dezembro m
v' Artigo 44.0-B - Beneficios com carater ambiental atribuidos a imoveis
v Artigo 45.° - Prédios urbanos objeto de reabilitacdo e

ESTATUTO DOS BENEFICIOS FISCAIS

Beneficios com carater ambiental

Reabilitacao
Reducao até 25 % At ... ]
da taxa do IMI por &—©
certificacao Isencao de IMI
B por s anos
® —_ —
= cotc o Isencdo de IMT
Reducao até 25 % e se obras iniciarem
da taxa do IMI por T em 3 anos
reabilitacao que conduza a
uma melhoria de 2 classes Obras deverdo conduzir a
F stois de 251 classes energéticas A ou A+

Em vigor por 5 anos _J ou subir 2 classes



Certificacdo energética e beneficios fiscais &€F

Exemplo de beneficios sede de IMI e IMT i z:e"ep”
Redugao até 25 % Isencao de IMT+IMI se obras
da taxa do IMI iniciarem em 3 anos

ﬁ valor patrimonial tributdrio ﬁ 4 pisos
8 f
200.000€ @I ﬁ i s fogos
o “Municipio” Transagdo no valor de Transagdo no valor de
® 300ke W 1ME
TAXA (1)
IMI 0!37 A’
2
= I niveis

= 60.000€.
8.880€|M| (3anos)

A%
0% a 25%

Reducao 10% o
Redugdo valida por 5 anos

. 370€wm o 2 13.000€
’ (racanc) ’ 2.200€m o

i EIEE
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Certificacao energeética e a reabilitacao
Investimento médio necessario para subir classes energéticas

s & & B 4+2.000.000
‘? Medidas

e s de melhoria
ﬁ & 4 & identificadas

1.320.000

——
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amostra de

30.000

edificios

ARea

MEDIA EE 108m?2

iﬂ 15.000

RS>

= S ORADIA moradias

on EHED m I,

U fww==  apartamentos
) PREDIO

@’"":ﬁ. x 15.000

ARen

MEDlAE'..._..I 82m2/f090
4 pisos - 8 fogos



Certificacao energeética e a reabilitacao

Investimento médio necessario para subir classes energéticas

——

adene
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Ener

gia

,Ix ;_i:f
: = -;a
Por fogo b g;:' p

O PREDIO

il final (extrapolado)
F Bl At 15.000€ 11.700€ 93.600€
R>N 14.500€ 10.950€ 87.600€
F B 14.000€ 10.200€ 81.600€
F IS 12.700€ 9.900€ 79.200€
F I 11.400€ 7.700€ 61.600€
F = 7.700€ 5.300€ 42.400€
F B 4.600€ 3.300€ 26.400€
ool



Certificacao energeética e a reabilitacao

Poupancas com melhoria de Classe — Exemplo Moradia

Melhoria da Classe de “"F"” para “"A":

— ]

adene
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(exemplo para moradia unifamiliar V4 com mais de 30 anos, considerando que 50% da area sera climatizada
e com utilizacdo de 5 horas/dia de segunda a sexta e 8 horas/dia no fim de semana)

Baseline Medidas a financiar

Isolamento térmico
paredes exteriores

M— Isolamento térmico
coberturas interiores

asser 1)

;, Instalagdo de janelas
|- eficientes classe A

O o . .
Instalagao de paineéis
@ solares térmicos

Instalagao de
recuperador de calor

Investimento
100 m2  4.000 €
110 m2  2.000 €
10 m2  3.000€
5m? 3.000 €
1 un. 2.500 €

Investimento 14.500 €

0000

Beneficios

T ]ﬁ
-
=y
MOR /M/

¢>m

i

D &

Poupancas Energéticas ?
Valorizagcao imovel ?
IMT ?

IMI ?

Jﬂ Portugal’
Energia



Certificacao energeética e a reabilitacao P
Beneficios compensam investimento - Exemplo Moradia —
Investimento em Valor Transacdo = -300k€
eficiéncia energética Custos Manutencdo = -100€ (por ano)

Custos de Poupancgas Valorizacao Beneficios

Intervencao Energéticas do imével fiscais
(deduzidas Custos (classe A +5,9%) (se disponiveis)
ﬂ LJ‘> m manUtengéo ZCFat. 20 anos)

-14.500€ +8.000€ +17.400€ +13.000€.

VAL=+25.900€

+2.000€..

(CFat. 8 anos)

)
9
me
28
o2
Tg



Certificacao energeética e a reabilitacao
Beneficios compensam investimento - Exemplo

Melhoria da Classe de “"F"” para “"A":

— ]
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(exemplo para edificio multifamiliar tipo com mais de 30 anos, 4 pisos e 8 fogos T2)

Baseline Medidas a financiar Investimento

M Isolamento térmico ’
LOOY coberturas exteriores 140 m

Isolamento térmico 5
paredes exteriores 562 m

a1

; 2
3 |- eficientes classe A 84 m
O. 5 L
Instalacao de paineis 40 m2
@ solares térmicos

3.500 €

23.500 €

25.600 €

35.000 €

Investimento 87.600 €

O 00O

Beneficios

F I A

Poupancas Energéticas ?
Valorizacao imoével ?
IMT ?

IMI ?  EES



Certificacao energética e a reabilitagao —
Beneficios compensam investimento - Exemplo adene
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Investimento em

~nvest =i VT=-1MkE
eficiencia energetica

Custos Manutencao = -400€ (por ano)

Custos de Poupancas Valorizacao Beneficios
Intervencio Energéticas do imoével fiscais
(deduzidas Custos (classe A +5,9%) (se disponiveis)
ﬂ D ﬂ manutengdo >CFu; 50 anos) (Valor patrimonial tributario 800k€)
-87.600€ +33.000€ +59.000€ +60.000€ IMT
+9.000€M

(CFat. 8 anos)

VAL=+73.400€

=)
g
mo
85
og
1~]
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Suporte a implementacao de incentivos
financeiros




O Certificado Energético no IFRRU2020 I
A concretizagdo do investimento em eficiéncia energética adene
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o

Instrumento financeiro que apoia investimentos em reabilitacao
IFR U2020 urbana

instrumentao financeiro
reabilitasio e revitalizagde urbanas

ETAPAS PARA OBTER

QUE INTERVENGOES? FINANCIAMENTO

> Reabilitacao integral de edificios

com idade igual ou superior a 30 anos

Parecer de enquadramento
. do Municipio

WA poTACAO >

@ > Até 1.400 milhoes de euros
DESPESAS FINANCIADAS

— . \
2 > Todas as despesas relativas a obra de @
 —

Certificado Energético

= reabilitacao urbana e as medidas

—) - ; Pedido de financiamento
— de eficiencia energetica.

4‘” Portugal
Energia



O Certificado Energeético no IFRRU2020 B
Medidas de eficiéncia energéticas apoiadas

adene

Agéncia para a Energia

L

\ Coo,

AUro %
— R HEar | :
ENEWABLE N
%
o Intervengdes na Intervengdes nos Intervencdes nos ~
Intervengoes na . . Intervengoes nos
envolvente opaca envolvente sistemas de sistemas de sistemas de
dos edificios envidracada dos producao de AQS iluminacao ventilacio
edificios e climatizacao interior

=), -

Intervencgdes nos

Instalagao de

o

Instalagao de Instalagdo sistemas Auditorias e
sistemas para sistemas técnicos painéis solares de producao de estudos
gestao de das partes térmicos para energia para relacionados com a
consumos de comuns dos producao de AQS e autoconsumo eficiéncia
energia edificios climatizacao renovavel energética
Para mais informagao consultar regulamento do IFRRU

q@ Portugal’
Energia



O Certificado Energeético no IFRRU2020
Candidatura a EE com base no certificado energético

Promotor

(1L

Equipa Projetista
+ Perito
Qualificado (rq)

Perito emite
Certificado(s)
Energético (s)

R

Definicao do
projeto de
reabilitacao

— ]

adene
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ID SCE000123456

Certificado (CE)
identifica:

v’ Desempenho
atual do edificio

v Medidas de EE
a apoiar

v’ Investimento

v Impacto

Banca acede a
informag¢ao com n.2 do
CE em plataforma
dedicada

CE orienta para:

v Indicadores
v’ Medidas a financiar
v Investimento

v’ Linhas de
financiamento



Conclusoes
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O contributo da Certificacao Energética para a
valorizacao economica do patrimoénio

— ]
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Conclusoes:

v' Estudos (EU+PT) apresentam uma correlacao entre as classes

energéticas e o valor financeiro dos imoveis;

v O certificado energético € uma oportunidade para o proprietario
obter poupancas energéticas nas suas despesas correntes,
valorizar o patrimonio, obter beneficios fiscais e aceder a

financiamentos;

v O certificado energético € uma oportunidade para a banca reforgar

a confianca ao investimento.

‘p Portugal’
Energia
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